Plan Podziatu spétek uzgodniony w dniu 29 kwietnia 2026 roku

1. Forma prawna, firma i siedziba Spétek uczestniczacych w podziale

Spotka dzielona:

ARIES RESIDENCE KARPACZ Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie,
adres: ul. Poleczki 23, 02-822 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS: 0000951914, zwana dalej "Sp6tka Dzielong”.

Spotka przejmujgca:

PLATAN PROJEKT 8 Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie, adres: ul.
Poleczki 23, 02-822 Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS: 0001081956, zwana dalej "Spétka Przejmujacy’.

Spotka Dzielona oraz Spétka Przejmujgca sg w dalszej czesci fgcznie zwane ,Spétkami”.

Spétki reprezentowane przez zarzgd uzgadniajg niniejszy plan podziatu poprzez wydzielenie czeéci
majatku Spotki Dzielonej (dalej "Plan Podziatu”) wedtug opisanych ponizej zasad.

2. Wprowadzenie

Spétki zamierzajg dokonac podziatu poprzez wydzielenie cze$ci majatku Spotki Dzielonej, na zasadach
okreslonych ponizej, w celu dokonania reorganizacji i restrukturyzacji operacyjnej dziatalnosci Spotek
oraz w celu zwiekszenia efektywnosci zarzgdzania Spétkami.

W nastepstwie podziatu:
— czes¢ majgtku Spotki Dzielonej zostanie przeniesiona na rzecz Spoétki Przejmujgce;j;
— Spoétka Przejmujaca przejmie wszystkie aktywa i pasywa Spotki Dzielonej okreslone w
niniejszym Planie Podziatu, w drodze sukcesji uniwersalnej;
— Spotka Dzielona dalej pozostanie wia$cicielem wszystkich sktadnikéw majatku, ktére nie zostaty
objete niniejszym Planem Podziatu oraz bedzie kontynuowa¢ prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej w dotychczasowym zakresie.

Podziat dokonywany jest z uzasadnionych przyczyn ekonomicznych i organizacyjnych, a jego celem
jest w szczegolnosci:

— reorganizacja struktury dziatalnosci - podziat umozliwi rozdzielenie okreslonych obszarow
dziatalnosci gospodarczej, uporzadkowanie struktury organizacyjnej oraz zwiekszenie
przejrzystosci zarzadzania poprzez przypisanie wyodrebnionego segmentu dziatalnosci do
odrebnego podmiotu;

— zwiekszenie efektywnosci operacyjnej - wydzielenie pozwoli na bardziej efektywne zarzgdzanie
wydzielanym segmentem dziatalnosci, lepsze alokowanie zasobow, precyzyjniejsze
zarzgdzanie ryzykiem oraz poprawe efektywnosci finansowej i operacyjnej;

— ulatwienie finansowania i dalszego rozwoju - wyodrebnienie czesci dziatalno$ci do Spofki
Przejmujgcej stworzy bardziej przejrzysta strukture aktywow i zobowigzan, co moze zwiekszyc¢
mozliwosci finansowania, pozyskania inwestoréw lub realizacji dalszych dziatan rozwojowych;



— dziatanie restrukturyzacyjne - podziat stanowi element racjonalnej reorganizacji dziatalnosci
gospodarczej i ma na celu zwiekszenie efektywnosci funkcjonowania grupy podmiotow
uczestniczacych w Podziale, a nie wyzbycie sie majgtku lub ograniczenie odpowiedzialnosci
wobec wierzycieli.

Podstawowe dane i struktura wspoélnikow Spotki Dzielonej

ARIES RESIDENCE KARPACZ SP. Z 0.0.
Siedziba spofki: ul. Poleczki 23, 02-822 Warszawa

Numer KRS: 0000951914
REGON: 521202973
NIP: 9512534904
Kapitat
5.000,00 zt
zaktadowy:
Wspdlnicy: 1. Platan Group Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig: 96 udziatéw po

50,00 zt kazdy, o fgcznej wartosci 4.800,00 zt (96%);

2. CVI Trust Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig: 4 udziaty po 50,00
zt kazdy, o tgcznej wartosci 200,00 zt (4%).

Podstawowe dane i struktura wspoélnikow Spétki Przejmujgcej

PLATAN PROJEKT 8 SP. Z O.0.
Siedziba spofki: ul. Poleczki 23, 02-822 Warszawa

Numer KRS: 0001081956

REGON: 527475258

NIP: 9512587148

Kapitat 5.000,00 zt

zaktadowy:

Wspdélnicy: Platan Group Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig: 100 udziatéw po 50,00

zt kazdy, o tgcznej wartosci 5.000,00 zt (100%);

Jak wynika z powyzszej tabeli Platan Group sp. z 0.0. jest jedynym wspdlnikiem Spétki Przejmujgce;.

3. Sposéb podziatu

Podziat nastgpi w trybie art. 529 § 1 pkt 4 KSH, tj. przez przeniesienie czesci majgtku Spétki Dzielonej



na Spoétke Przejmujgcg, w zamian za udziaty w podwyzszonym kapitale Spétki Przejmujacej (podziat
przez wydzielenie). W wyniku podziatu Spétka Dzielona nie ulega rozwigzaniu i pozostanie wtascicielem
sktadnikéw majatku nie ujetych w niniejszym Planie Podziatu, a takze bedzie kontynuowac¢ prowadzenie
dziatalnosci w dotychczasowym zakresie.

Zgodnie z art. 538" KSH wszyscy wspdlnicy Spétek wyrazajg zgode na odstgpienie od:

1) sporzadzenia oswiadczenia zawierajgcego informacje o stanie ksiegowym Spoétek,
sporzgdzong dla celéw podziatu (art. 534 § 2 pkt 4 KSH);

2) obowigzku Zarzadu Spotki Dzielonej do zawiadomienia zarzadu Spotki Przejmujacej o
wszelkich istotnych zmianach w zakresie sktadnikdw majgtkowych (aktywow i pasywow), ktére
nastgpity miedzy dniem sporzadzenia planu podziatu a dniem powziecia uchwaty o podziale
(art. 536 § 4 KSH);

3) badania planu przez biegtego w zakresie poprawnosci i rzetelnosci i sporzadzenia przez niego
opinii (art. 537 i art. 538 KSH).

Ponadto zgodnie z trescig art. 535 § 3 KSH Plan Podziatu zostanie ogtoszony nie pézniej niz na 6
tygodni przed datg zgromadzenia wspdlnikdw, na ktérym ma by¢ podjeta pierwsza uchwata w sprawie
podziatu.

Podziat Spotki Dzielonej zostanie przeprowadzony bez obnizenia kapitatu zaktadowego Spéiki
Dzielonej. Wydzielenie zostanie dokonane z kapitatéw wlasnych Spoétki Dzielonej, innych niz kapitat
zaktadowy. Jednoczesnie w wyniku rejestracji w rejestrze przedsiebiorcow KRS podwyzszenia kapitatu
Spotki Przejmujacej dojdzie do utworzenia 10.600 nowych udziatédw o wartosci nominalnej 50,00 zt
kazdym i o tgcznej wartosci nominalnej 530.000,00 zt (stownie: piecset trzydziesci tysiecy ztotych) ktére
w wyniku dokonanego podziatu zostang przydzielone do wspdlnika Spotki Dzielonej — spdtki Platan
Group sp. z 0.0. Jednoczesnie drugi wspolnik Spétki Dzielonej — spotka CVI Trust Spétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cig nie obejmie udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spétki Przejmujace;.

Podziat nie wymaga zgody Prezesa Urzedu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, gdyz na podstawie
art. 14 pkt 5 ustawy z dnia 16 lutego 2007 r. o ochronie konkurencji i konsumentéw (tj. Dz. U. z 2021 r.
poz. 275) nie podlega zgtoszeniu zamiar koncentracji przedsiebiorcéw nalezacych do tej samej grupy
kapitatowe;.

4. Opis i podzial skltadnikéw majatku (aktywow i pasywow) oraz zezwolen, koncesji lub ulg
przypadajacych Spétce Przejmujacej

Podziat Spdétki Dzielonej nastgpi przez przeniesienie czedci majatku Spotki Dzielonej na Spotke
Przejmujgcy (podziat przez wydzielenie), stosownie do postanowien art. 529 § 1 pkt. 4 KSH.

Podziat sktadnikéw majgtku Spoétki Dzielonej tj. aktywow i pasywdw oraz zezwolen, koncesji lub ulg
przypadajgcych Spoétce Dzielonej z uwzglednieniem powyzszych zasad jest nastepujacy:

— aktywa Spdiki Dzielonej podlegajgce wydzieleniu do Spdétki Przejmujgcej obejmujg prawo
wiasnos$ci nieruchomosci potozonej w Karpaczu, przy ulicy Na Sniezke, stanowigcej dziatke
ewidencyjng nr 1311/1 o powierzchni 1,0840 ha (wydzielong z dziatki ewidencyjnej nr 1311),
dla ktérej Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze, VI Wydziat Ksigg Wieczystych zatozy nowg ksiege
wieczystg po wyodrebnieniu wyzej opisanej dziatki 1311/1 z aktualnej ksiegi wieczystej nr




JG1J/00039047/1 (dalej jako ,Nieruchomos$é”), o wartosci ksiegowej: 13.131.652,66 zt oraz
wartosci_godziwej w_wysokosci 14.844.000 zi, wraz ze wszystkimi prawami i obowigzkami
wynikajgcymi z zawartych umoéw, dokumentéw, pozwolen i decyzji administracyjnych
zwigzanych z nieruchomoscig, srodkami trwatymi, w tym elementami infrastruktury technicznej
oraz wyposazenia niezbednego do biezacego funkcjonowania nieruchomosci.

— pasywa Spotki Dzielonej podlegajgce wydzieleniu do Spotki Przejmujgcej obejmujg
zobowigzanie z tytutu umowy pozyczki z dnia 23 sierpnia 2022 roku, wobec Fidena Spétka
Akcyina z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Poleczki 23, 02-822 Warszawa, KRS: 0000316732,
na kwote tgczng w wysokosci 9.000.000,00 zt (stownie: dziewie¢ milionéw ztotych), wraz z
wierzytelno$cig o zaptate odsetek z tytutu udzielonej pozyczki, wyliczonymi na dzien 31 marca
2026 r. w_kwocie 2.984.752,33 z} oraz z wszelkimi_innymi_prawami_zwigzanymi z umowg

pozyczki;

— w skiad majatku podlegajgcego wydzieleniu do Spotki Przejmujgcej, nie wchodzg Zzadne
zezwolenia, koncesje ani ulgi nalezgce do Spétki Dzielone;.

W przypadku gdy jakiekolwiek sktadniki majatku, tj. aktywa i pasywa, koncesje lub ulgi, Spotki Dzielonej
nie zostaty wyszczegolnione w Planie Podziatu wsréd sktadnikéw majatku przypadajgcych w ramach
Podziatu Spétce Przejmujgcej, przyjmuje sie ze pozostajg one w majatku Spotki Dzielone;.

W przypadku ujawnienia, w okresie od dnia podpisania Planu Podziatu do dnia rejestracji podwyzszenia
kapitatu zaktadowego Spotki Przejmujgcej, roszczen, zobowigzan, praw oraz ciezaréw w tym réwniez
postepowan sgdowych, ktérych strong jest Spotka Dzielona bgdz tez roszczen bedacych przedmiotem
postepowan egzekucyjnych prowadzonych przeciwko diuznikom Spétki Dzielonej lub przeciwko Spoétce
Dzielonej, takie roszczenia pozostang czescig majgtku Spoétki Dzielonej.

5. Zasady przydzialu udziatéw w podwyzszonym kapitale Spotki Przejmujacej oraz
stosunek wymiany udziatéw Spotki Dzielonej na udziaty Spétki Przejmujacej

Wycena Spétki Dzielonej zostata dokonana na dzieh 31 marca 2026 r. Warto$¢ rynkowa wszystkich
udziatéw Spoétki Dzielonej zostata ustalona w wysokosci 2.595.659 zt (stownie: dwa miliony piecset
dziewiecdziesigt pie¢ tysiecy szeséset piecdziesigt dziewieé zitotych), natomiast warto$¢ jednego
udziatu Spétki Dzielonej zostata ustalona w wysokosci 25 956,59 zt (stownie: dwadziescia pieé tysiecy
dziewiecéset piecdziesigt szes¢ 59/100 ziotych).

Wycena Spétki Przejmujgcej zostata dokonana na dzien 31 marca 2026 r. Wartos¢ wszystkich udziatow
Spoétki Przejmujgcej zostata ustalona w wysokosci 10.820,40 zt (stownie: dziesieé tysiecy osiemset
dwadziescia 40/100 ziotych), natomiast warto$¢ jednego udziatu Spétki Przejmujgcej zostata ustalona
w wysokosci 108,20 zt (stownie: sto osiem 20/100 ztotych).

Stosunek wymiany udziatéw zostat ustalony jako iloraz warto$ci netto wydzielanego majatku w
wysokosci 1.146.900,33 zt oraz wartosci jednego udziatu Spétki Przejmujgcej w wysokosci 108,20 zi,



co daje liczbe 10.599,82 udziatéw Spétki Przejmujgcej naleznych wspdlnikowi — Spotce Dzielonej. Wynik
zostat zaokraglony do 10.600 udziatéw Spotki Przejmujace;j.

Wobec powyzszego, Stosunek Wymiany wynosi: 1 udziatl Spétki Dzielonej na 106 udziatéw Spoiki
Przejmujace;.

Stosunek wymiany udziatow Spétki Dzielonej na udziaty Spotki Przejmujgcej zostat ustalony w oparciu
o wartos¢ ksiegowa sktadnikdw majgtkowych wydzielanych do Spétki Przejmujgcej, pomniejszong o
wartos¢ przejmowanych zobowigzan (wartos$¢ netto wydzielanego majatku), a nie w oparciu o wartosé
rynkowa catosci udziatéw Spotki Dzielone;.

Planowany podziat zostat przygotowany z poszanowaniem zasad ochrony wierzycieli wynikajgcych z
KSH. Przeniesieniu podlega wyodrebniona czes$¢ przedsiebiorstwa wraz z odpowiadajgcymi jej
zobowigzaniami — stosunek aktywéw do pasywoéw w wydzielanej czesci jest dodatni, co wyklucza
transfer wytgcznie aktywow bez odpowiadajgcych im ciezaréw. Po dokonaniu podziatu zaréwno Spétka
Dzielona, jak i Spoétka Przejmujgca bedg dysponowaly strukiurg majgtkowg pozwalajgcg na
wykonywanie przypisanych im obowigzkéw. Wierzyciele zachowujg uprawnienia wynikajgce z art. 541
KSH, w tym prawo Zzgdania zabezpieczenia swoich roszczen, o ile spetnione zostang przestanki
ustawowe. Podziat nie stanowi czynnosci zmierzajgcej do wyprowadzenia majgtku, ukrycia aktywow ani
ograniczenia mozliwosci dochodzenia roszczen — stanowi dziatanie restrukturyzacyjne stuzace
stabilizacji dziatalnosci gospodarczej obu podmiotéw i odpowiada dtugoterminowemu interesowi
gospodarczemu uczestniczgcych spétek, ich wspdélnikow oraz wierzycieli.

W zwigzku z podziatem nie przewiduje sie obowigzku wniesienia jakichkolwiek doptat w gotéwce przez
wspolnika Spotki Dzielonej na rzecz Spotki Przejmujace;j.

6. Podstawa podziatu

Zgodnie z art. 541 § 1 KSH, podstawe podziatu stanowi¢ bedzie uchwata Zgromadzenia Wspdlnikow
Spoiki Dzielonej oraz uchwata Zgromadzenia Wspdlnikéw Spotki Przejmujgce;j.

Projekty uchwat Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spétki Dzielonej i Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki Przejmujacej stanowig odpowiednio Zatacznik nr 1 i Zatacznik nr 2
do niniejszego Planu Podziatu.

7. Podwyzszenie kapitatu zakladowego Spétki Przejmujacej

Kapitat zaktadowy Spétki Przejmujgcej zostanie podwyzszony z kwoty 5.000,00 zt (stownie: piec tysiecy
ziotych) do kwoty 535.000,00 zt (stownie: piec¢set trzydziesci pie¢ tysiecy zitotych), to jest o kwote
530.000,00 zt (stownie: pieéset trzydziesci tysiecy ziotych) poprzez utworzenie 10.600 (stownie:
dziesieé tysiecy szescset) udziatéw o wartosci nominalnej 50,00 zt kazdy udziat, o fgcznej wartosci
nominalnej 530.000,00 zt (stownie: pieéset trzydziesci tysiecy ztotych), ktére zostang przyznane
dotychczasowemu wspolnikowi Spétki Dzielonej — Platan Group sp. z 0.0.

W zwigzku z powyzszym, zmieniony zostanie Akt Zatozycielski Spétki Przejmujgcej zgodnie z trescig
projektu uchwaty o zmianie Aktu Zatozycielskiego Spétki Przejmujacej stanowigcego Zatacznik nr 3 do



niniejszego Planu Podziatu. Wysokos$¢ podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujgcej oraz
liczba nowo emitowanych udziatéw zostaty ustalone na podstawie Stosunku Wymiany okreslonego w
pkt 4 Planu Podziatu.

Drugi ze wspolnikow Spotki Dzielonej — spdtka CVI Trust Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
wyraza zgode i akceptuje fakt braku przyznania mu udziatéw w Spoétce Przejmujace;.

8. Dzien, od ktérego nowe udzialy w Spétce Przejmujacej uprawniaja do uczestnictwa w
zysku Spotki Przejmujacej

Nowe udzialy bedg uprawnia¢ do uczestnictwa w zysku Spétki Przejmujgcej, poczawszy od dnia
rejestracji podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki Przejmujgcej w rejestrze przedsiebiorcow KRS.

9. Prawa przyznane przez Spoétke Przejmujgca wspolnikom oraz osobom szczegodlnie
uprawnionym w Spoétce Dzielonej

Statut spotki Dzielonej nie przewiduje przyznania zadnych szczegdlnych uprawnien ani praw
wspoélnikom Spotki Dzielonej ani innym osobom.

W Spoéice Przejmujgcej nie przewiduje sie przyznania zadnych szczegdlnych uprawnien ani praw
wspolnikom Spotki Dzielonej ani innym osobom.

10. Szczegdlne korzysci przewidywane dla czlonkéw organow spotki dzielonej i spotki
przejmujacej oraz innych os6b uczestniczacych w podziale

Czionkom organéw Spétek uczestniczacych w Podziale, ani tez innym osobom uczestniczgcym w
Podziale nie zostang przyznane zadne szczegdlne korzysci w zwigzku z Podziatem oraz emisjg nowych
udziatow w Spétce Przejmujace;.

11. Podziat nowych udziatéw spotki przejmujgcej pomiedzy wspdlnikéw Spotki Dzielonej i
zasady podziatu

Nowe udziaty w Spéice Przejmujgcej zostang przyznane dotychczasowemu wspoélnikowi Spotki
Dzielonej — spofce Platan Group sp. z 0.0., przy zachowaniu Stosunku Wymiany i na zasadach, o
ktérych mowa powyzej w Planie Podziatu, przy czym dotychczasowi wspdlnicy Spétki Dzielonej
zachowajg wszystkie posiadane przez siebie dotychczas udziaty Spotki Dzielone;j.

Drugi ze wspdlnikow Spotki Dzielonej — spotka CVI Trust Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
wyraza zgode i akceptuje fakt braku przyznania mu udziatéw w Spoétce Przejmujace;.

Po dokonaniu Podziatu Spétki Dzielonej struktura wtasnosci Spdétki Dzielonej nie ulegnie zmianie w
zwigzku z przeprowadzeniem procesu Podziatu Spotki Dzielone;.

12. Ustalenie wartosci majatku Spétki Dzielonej

Zgodnie z art. 534 § 2 pkt 3 KSH, warto$¢ majgtku Spotki Dzielonej zostata ustalona na dzien 31 marca
2026 r., tj. na okreslony dzien w miesigcu poprzedzajgcym ztozenie wniosku o ogtoszenie Planu
Podziatu.



Ustalenie wartosci majgtku Spétki Dzielonej stanowi Zalgcznik nr 4 do Planu Podziatu.

13. Ustalenie wartosci majatku Spétki Przejmujacej

Wartos¢ majatku Spotki Przejmujgcej zostata ustalona na dzien 31 marca 2026 r., tj. na okreslony dzien
W miesigcu poprzedzajgcym ztozenie wniosku o ogtoszenie Planu Podziatu.

Ustalenie wartosci majatku Spotki Przejmujacej stanowi Zatgcznik nr 5 do Planu Podziatu.

14. Oswiadczenie zawierajgce informacje o stanie ksiegowym Spétek

Zgodnie z art. 534 § 2 pkt 4 KSH, w zwigzku z art. 538" §1 pkt 1, wszyscy wspodlnicy kazdej ze Spétek
uczestniczacych w podziale wyrazili zgode na odstgpienie od sporzgdzania oswiadczenia
zawierajgcego informacje o stanie ksiegowym Spoétek dla celdéw podziatu.

15. Sukcesja praw i obowigzkow

Z dniem wydzielenia majgtku Spétki Dzielonej (tj. z dniem rejestracji podwyzszenia kapitatu Spofki
Przejmujacej), zgodnie z art. 531 § 1 KSH, we wszystkie prawa i obowigzki zwigzane z wydzielang
czescig przedsiebiorstwa, w tym wszelkie prawa i obowigzki zwigzane z przenoszong nieruchomosci,
wstepuje Spoétka Przejmujgca.

16. Zawiadomienia

Zarzady Spoétek dwukrotnie zawiadomig wspoélnikéw Spoétek o zamiarze podziatu stosownie do tresci
art. 539 KSH. W zawiadomieniach Zarzady Spétek oznaczg miejsce i termin, w ktérym wspdlnicy bedg
mogli sie zapoznac¢ z dokumentami dotyczacymi podziatu, zgodnie z trescig art. 540 §1 KSH.

Spoétki dokonajg wszelkich zgtoszeh lub zawiadomien, a takze podejmg inne czynnosci, ktérych
obowigzek dokonania wynika z przepiséw prawa, aktéw administracyjnych, umow lub innych stosunkéw
prawnych, ktérych ktérakolwiek ze Spotek jest strong, w terminach i w sposéb tam okreslony.

Zarzady Spétek zgtoszg do sadu rejestrowego, wtasciwego dla kazdej z nich, uchwaly o podziale,
stosownie do tresci art. 542 KSH.

17. Zataczniki

Zatgcznikami do niniejszego Planu Podziatu sg dokumenty przewidziane w art. 534 § 2 KSH, tj.

1) Zatgcznik nr 1 - Projekt uchwaly Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikow Spotki Dzielonej o
podziale Spoétek,

2) Zatgcznik nr 2 — Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw Spétki Przejmujacej
0 podziale Spotek;

3) Zatacznik nr 3 — Projekt zmian Aktu Zatozycielskiego Spoétki Przejmujace;j;

4) Zatgcznik nr 4 - Ustalenie wartosci majatku Spoétki Dzielonej na dzieh 31 marca 2026 r.,

5) Zatgcznik nr 5 - Ustalenie wartosci majgtku Spétki Przejmujacej na dzien 31 marca 2026 r.



W imieniu Spotki Przejmujace;:
Krzysztof Elektronicznie podpisany

przez Krzysztof Piotr Guzik

Data: 2026.04.29 14:23:18
rzyszlof Gu +02:00

Cztonek Zarzadu

W imieniu Spétki Dzielonej:
Krzysztof P|otr Elektronicznie podpisany przez
. Krzysztof Piotr Guzik
G uzi k Data: 2026.04.29 14:23:33 +02'00"
Krzysztof Guzik

Cztonek Zarzadu




Zatacznik Nr 1
Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw
spotki Aries Residence Karpacz Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie
o podziale

AKT NOTARIALNY
[Komparycja pominieta]

Uchwata Nr [*]
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw
spolki Aries Residence Karpacz spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w
Warszawie
zdnia[*] r.
w sprawie podziatu spétki Aries Residence Karpacz spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
poprzez wydzielenia czesci majatku do spoétki istniejgcej Platan Projekt 8 spotka z ograniczonag
odpowiedzialnoscia z siedziba w Warszawie

Nadzwyczajne Zgromadzenia Wspdlnikéw spétki Aries Residence Karpacz spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie postanawia, co nastepuje:

§1.
Dziatajgc na podstawie art. 529 § 1 pkt 4 w zwigzku z art. 541 § 1 Kodeksu spoétek handlowych (dalej
jako: ,KSH"), Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw Aries Residence Karpacz spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (,Spo6tka Dzielona") niniejszym postanawia podjg¢ uchwate o podziale Spoiki
Dzielonej, poprzez przeniesienie czesci majgtku Spétki Dzielonej na rzecz istniejgcej spoétki Platan
Projekt 8 spotka z ograniczong odpowiedzialnos$cig z siedzibg w Warszawie (,Spoétka Przejmujaca").
Podziat nastgpi na podstawie art. 529 § 1 pkt 4 KSH (podziat przez wydzielenie) (,,Podziat"), na
warunkach przewidzianych w planie podziatu uzgodnionym przez Zarzgd Spétki Dzielonej oraz Zarzad
Spétki Przejmujgcej w dniu 29 kwietnia 2026 r. (,Plan Podziatu”). W ramach Podziatu czesé
dziatalnosci Spotki Dzielonej okreslona szczegétowo w Planie Podziatu, obejmujgca:
e prawo wiasnosci nieruchomosci potozonej w Karpaczu, przy ulicy Na Sniezke, stanowigcej
dziatke ewidencyjng nr 1311/1 o powierzchni 1,0840 ha (wydzielong z dziatki ewidencyjnej nr
1311), dla ktérej Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze, VI Wydziat Ksigg Wieczystych zatozy nowg
ksiege wieczystg po wyodrebnieniu wyzej opisanej dziatki 1311/1 z aktualnej ksiegi wieczystej
nr JG1J/00039047/1 (dalej jako ,Nieruchomos¢”), o wartosci ksiegowej: 13.131.652,66zt oraz
wartosci godziwej w wysokosci 14.844.000,00zt, wraz ze wszystkimi prawami i obowigzkami
wynikajgcymi z zawartych umdw, dokumentow, pozwolen i decyzji administracyjnych
zwigzanych z nieruchomoscig, srodkami trwatymi, w tym elementami infrastruktury techniczne;j
oraz wyposazenia niezbednego do biezgcego funkcjonowania nieruchomosci.
e zobowigzanie z tytutu umowy pozyczki z dnia 23 sierpnia 2022 roku, wobec Fidena Spdtka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Poleczki 23, 02-822 Warszawa, KRS: 0000316732,
na kwote fgczng w wysokosci 9.000.000,00 zt (stownie: dziewie¢ milionéw ztotych), wraz z
wierzytelnoscig o zapfate odsetek z tytutu udzielonej pozyczki, wyliczonymi na dzieh 31 marca
2026 r. w kwocie 2.984.752,33zt oraz z wszelkimi innymi prawami zwigzanymi z umowg
pozyczki;



zostanie przeniesiona na Spotke Przejmujgca, podczas gdy pozostata czes¢ dziatalnosci Spofki
Dzielonej, nie wskazana wyraznie w tresci Planu Podziatu, pozostanie w majgtku Spotki Dzielone;.
Podziat nastgpi przez wydzielenie zgodnie z art. 530 § 2 KSH w dniu wpisu do rejestru przedsiebiorcow
Krajowego Rejestru Sgdowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spdtki Przejmujgcej (,Dzien
Wydzielenia”).

§2.

1. Podziat zostanie dokonany na zasadach opisanych szczegétowo w Planie Podziatu uzgodnionym
pisemnie pomiedzy Spoétkg Dzielong a Spotkg Przejmujacg w dniu 29 kwietnia 2026 r. zgodnie z
dyspozycjg przepisu art. 533 § 1 KSH oraz udostepniony do publicznej wiadomosci na stronie
internetowej Spdétki Dzielonej (www.ariesresidencekarpacz.pl) a takze na stronie internetowej Spotki
Przejmujgcej (www.platanprojekt8.pl) (,Plan Podziatu”), kiérego odpis stanowi Zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Na podstawie art. art. 541 § 6 KSH Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spétki Dzielonej
wyraza zgode na Plan Podziatu.

§3.

1. W zwiazku z Podziatem wyraza sie zgode na przeniesienie czesci majgtku Spdiki Dzielonej na
Spotke Przejmujgcg w zakresie i na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale oraz w Planie
Podziatu. W zamian za przeniesienie na Spoétke Przejmujgcag czesci majgtku Spotki Dzielonej,
dotychczasowy wspdlnik Spétki Dzielonej — Platan Group sp. z 0.0. obejmie 10.600 (stownie:
dziesie¢ tysiecy szeséset) udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spoétki Przejmujacej, o
wartosci nominalnej 50,00 zt (pie¢dziesigt ztotych) kazdy udziat, o fgcznej wartosci nominalnej
530.000,00 zi (stownie: piecset trzydziesci tysiecy ztotych), ktdére w wyniku Podziatu Spétki Dzielonej
zostang przydzielone w catosci wspoélnikowi Spotki Dzielonej — Platan Group sp. z o0.0. (,Nowe
Udziaty”).

2. W zwigzku z tym, ze Podziat niniejszy nastepuje bez obnizenia kapitalu zaktadowego to
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spétki Dzielonej wyraza zgode na sfinansowanie
niniejszego podziatu z kapitatu zapasowego Spétki Dzielonej oraz na pomniejszenie tychze funduszy
0 odpowiednie kwoty, stosownie do Planu Podziatu.

§4.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspolnikow Spétki Dzielonej niniejszym wyraza zgode na zmiane Aktu
Zatozycielskiego Spotki Przejmujgcej zgodnie z trescig Zatgcznika nr 3 do Planu Podziatu, polegajaca
na zastgpieniu dotychczasowego brzmienia Aktu Zatozycielskiego Spétki Przejmujgcej, nowa trescig
Aktu Zatozycielskiego w nastepujgcym brzmieniu:

,UMOWA SPOtKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§1
1. Ninigjsza umowa reguluje organizacje i sposob funkcjonowania spétki z ograniczong
odpowiedzialno$cig, zwanej dalej ,Sp6tka”.



A

Spotka prowadzi dziatalno$¢ pod firmg: Platan Projekt 8 spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Spétka moze postugiwac sie skrotem firmy: Platan Projekt 8 spétka z o.o.
lub Platan Projekt 8 sp. z 0.0., a ponadto wyrdzniajgcego jg znaku graficznego.

Siedzibg Spotki jest m. st. Warszawa.

Terenem dziatalnos$ci Spétki bedzie obszar Rzeczypospolitej Polskiej oraz zagranica.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

§2

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest:

1) (PKD 41) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych;

2) (PKD 42) Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej;

3) (PKD 43) Roboty budowlane specjalistyczne;

4) (PKD 46) Handel hurtowy;

5) (PKD 47) Handel detaliczny;

6) (PKD 55) Zakwaterowanie;

7) (PKD 56) Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem;

8) (PKD 58) Dziatalnos¢ wydawnicza;

9) (PKD 63) Dziatalno$¢ ustugowa w zakresie infrastruktury obliczeniowej, przetwarzania
danych, zarzgdzania stronami internetowymi (hosting) i pozostata dziatalnos¢ ustugowa w
zakresie informacji;

10) (PKD 64.19.Z) Pozostate posrednictwo pieniezne;

11) (PKD 64.31.Z) Dziatalno$¢ funduszy rynku pienieznego i funduszy inwestycyjnych
niebedgcych funduszami rynku pienieznego;

12) (PKD 64.91.Z) Leasing finansowy;

13) (PKD 64.92.B) Pozostate formy udzielania kredytéw, gdzie indziej niesklasyfikowane;

14) (PKD 64.99.7Z) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i
funduszy emerytalnych, gdzie indziej niesklasyfikowana;

15) (PKD 68) Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci;

16) (PKD 70.10.A) Dziatalno$¢ biur gtownych;

17) (PKD 70.2) Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i pozostate
doradztwo w zakresie zarzgdzania;

18) (PKD 71.1.) Dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nig doradztwo
techniczne;

19) (PKD 71.2) Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie nauk przyrodniczych i
technicznych;

20) (PKD 74.99.Z) Wszelka pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie
indziej niesklasyfikowana;,

21) (PKD 77) Wynajem i dzierzawa;

22) (PKD 82) Dziatalnos$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura i pozostata dziatalno$c
wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej;

§3



Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 535.000,00 zt (stownie: piecset trzydzieSci piec tysiecy ztotych), i dzieli
sie na 10.700 (sfownie: dziesiec tysiecy siedemset) udziatow, z ktorych kazdy ma warto$¢ nominalng
50,00 zt (stownie: piecdziesigt ztotych).

§4

1. W dniu rejestracji Spotki wszystkie udziaty zostaty objete przez spotke: Food Zone Spoétka
Akcyjna nr KRS: 0000326937 siedziba: POLSKA 02822 WARSZAWA 23 ktora to objeta 100
(stownie: sto) udziatow o tgcznej warto$ci nominalnej 5 000,00 zt (stownie: piec tysiecy ztotych).

2. W wyniku zawarcia umowy sprzedazy udziatow z dnia 14 czerwca 2024 r., wszystkie udziaty
Spotki zostaty zbyte przez dotychczasowego wspdlnika na rzecz spotki Platan Group Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnosciag nr KRS: 0000024348, siedziba: POLSKA, 02822,
WARSZAWA, POLECZKI 23.

3. W zwigzku z podziatem przez wydzielenie spotki Aries Residence Karpacz Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie nr KRS: 0000951914, adres:
POLSKA, 02822, WARSZAWA, POLECZKI 23, w trybie art. 529 § 1 pkt 4 ksh, nastgpito
podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki jako spotki przejmujgcej poprzez wyemitowanie
10.600 nowych udziatéw, ktére zostaty objete w nastepujgcy sposob:

1) dotychczasowy wspolnik Spotki — spoétka Platan Group Spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig nr KRS: 0000024348 objeta 10.600 udziatéow w kapitale zaktadowym o
facznej wartosci nominalnej 530.000,00 zt (stownie: piec¢set trzydziesci tysiecy ztotych).

§5
1. Udziaty w Spéfce sg rowne i niepodzielne. Kazdy wspdlnik moze posiadac wiecej niz jeden
udziat.
2. Na kazdy udziat przypada jeden gtos.
3. Udziat moze by¢ umorzony za zgodg wspdlnika w drodze nabycia udziatu przez Spétke.

§6

Udziaty w Spofce sg pokrywane wktadami pienieznymi.

§7

1. Zbycie oraz zastawienie udziatu wymaga zgody Spotki.

2. Zastawnik i uzytkownik moggq wykonywac prawo gtosu z udziatu, na ktérym ustanowiono zastaw
lub uzytkowanie, jesli przewiduje to czynno$c¢ prawna ustanawiajgca ograniczone prawo
rzeczowe oraz gdy w Ksiedze udziatbw dokonano wzmianki o jego ustanowieniu i o
upowaznieniu do wykonywania prawa gfosu.

§8
1. Spotka moze tworzy¢ kapitaty rezerwowy i zapasowy.
2. Zarzgd moze wypftaci¢ zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli
zaistniejg warunki wymagane przepisami prawa, a w szczegoélnosci jezeli spotka posiada
wystarczajgce Srodki na wypfate.

§9
Organami Spoftki sg:
1) Zarzad;



2) Zgromadzenie wspolnikow.

§10
1. Zarzgd sktada sie z jednego lub wigcej czfonkéw powotywanych i odwotywanych uchwatg
wspdlnikéw. Uchwata wspdlnikbw moze okreslac funkcje poszczegoélnych cztonkéw Zarzgdu.
2. Kadencja cztonka Zarzgdu wynosi 5 Iat.
3. Mandat cztonka Zarzgdu wygasa z chwilg uptywu kadencji, odwotania ze skfadu Zarzgdu,
Smierci albo rezygnacji.

§11
W przypadku Zarzadu jednoosobowego os$wiadczenia w imieniu Spotki sktada cztonek Zarzadu. W
przypadku Zarzgdu sktadajgcego sie z dwoch lub wiekszej liczby oséb do sktadania o$wiadczen w
imieniu Spoftki jest wymagane wspotdziatanie dwoch cztonkéw Zarzgdu albo jednego cztonka Zarzgdu
fgcznie z prokurentem.

§12
Nastepujgce sprawy wymagajg uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikbw podjetej jednomysinie w obecnosci
wszystkich wspdlnikow:
a) powotywanie i odwotywanie Cztonkéw Zarzgdu Spotki,
b) zbycie udziatbw w Spodice,
c) zbycie udziatow lub akcji bedgcych wtasnoscig Spotki,
d) zacigganie przez Spétke zobowigzan diuznych o wartosci przekraczajgcej 100.000,00 (sto
tysiecy) ztotych, z zastrzezeniem lit. (f) ponizej;
e) pofgczenie, przeksztatcenie, podziat lub rozwigzanie Spoftki,
f)  podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spotki,
g) zmiana Umowy Spoftki,
h) umorzenie udziatow w kapitale zaktadowym Spoftki.

§13
Rozporzadzenie prawem Ilub zaciggniecie zobowigzania do $wiadczenia o wartoSci dwukrotnie
przewyzszajgcej wysoko$c¢ kapitatu zaktadowego Spétki nie wymaga uchwaty wspélnikéw.

§14
1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust. 2.
2. Pierwszy rok obrotowy koriczy sie w dniu 31 grudnia 2024 roku.”

§5.

Zarzad Spotki Dzielonej dwukrotnie zawiadomit wspdlnikdw o zamiarze dokonania podziatu stosownie
do tresci art. 539 Kodeksu spotek handlowych. W zawiadomieniach Zarzgd Spoétki Dzielonej oznaczyt
miejsce i termin, w ktérym wspdlnicy bedg mogli sie zapozna¢ z dokumentami dotyczgcymi podziatu,
zgodnie z trescig art. 539 Kodeksu spétek handlowych.

§6.



Zobowigzuje sie Zarzad Spétki Dzielonej spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig do dokonania
wszelkich czynnos$ci koniecznych dla prawidtowego wykonania postanowien niniejszej uchwaty oraz
postanowienh przepiséw tytutu IV dziatu Il rozdziatu 1 Kodeksu spétek handlowych.

§7.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z zastrzezeniem ze skutek w postaci podziatu Spdtki
Dzielonej nastgpi z dniem rejestracji w rejestrze przedsiebiorcow podwyzszenia kapitatu Spotki
Przejmujace;.



Zatacznik Nr 2
Projekt uchwaty Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw
spotki Platan Projekt 8
spo6tka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibag
w Warszawie o podziale

AKT NOTARIALNY
[Komparycja pominieta]

Uchwata Nr [*]
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikow
spotki Platan Projekt 8 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie
z dnia [*] r.
w sprawie podziatu spotki Aries Residence Karpacz spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
poprzez wydzielenia czesci majatku do spoétki istniejgcej Platan Projekt 8 spotka z ograniczonag
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie

Nadzwyczajne Zgromadzenia Wspdlnikow spétki Platan  Projekt 8 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie postanawia, co nastepuje:

§1.
Dziatajgc na podstawie art. 529 § 1 pkt 4 w zwigzku z art. 541 § 1 Kodeksu spoétek handlowych (dalej
jako: ,KSH"), Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Platan Projekt 8 spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig (,Spotka Przejmujaca") niniejszym postanawia podjg¢ uchwate o podziale Spofki
Aries Residence Karpacz Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig (,Spotka Dzielona”), poprzez
przeniesienie czesci majatku Spodtki Dzielonej na rzecz Spétki Przejmujgcej. Podziat nastgpi na
podstawie art. 529 § 1 pkt 4 KSH (podziat przez wydzielenie) (,,Podzial"), na warunkach przewidzianych
w planie podziatu uzgodnionym przez Zarzad Spoitki Dzielonej oraz Zarzad Spotki Przejmujgcej w dniu
29 kwietnia 2026 r. (,Plan Podziatu”). W ramach Podziatu czes$¢ dziatalno$ci Spotki Dzielonej
okreslona szczegotowo w Planie Podziatu, obejmujgca:
e prawo wilasnosci nieruchomosci potozonej w Karpaczu, przy ulicy Na Sniezke, stanowigcej
dziatke ewidencyjng nr 1311/1 o powierzchni 1,0840 ha (wydzielong z dziatki ewidencyjnej nr
1311), dla ktérej Sad Rejonowy w Jeleniej Gorze, VI Wydziat Ksigg Wieczystych zatozy nowg
ksiege wieczystg po wyodrebnieniu wyzej opisanej dziatki 1311/1 z aktualnej ksiegi wieczystej
nr JG1J/00039047/1 (dalej jako ,Nieruchomos¢”), o wartosci ksiegowej: 13.131.652,66zt oraz
wartosci godziwej w wysokosci 14.844.000,00zt, wraz ze wszystkimi prawami i obowigzkami
wynikajagcymi z zawartych umow, dokumentéw, pozwolen i decyzji administracyjnych
zwigzanych z nieruchomoscig, srodkami trwatymi, w tym elementami infrastruktury technicznej
oraz wyposazenia niezbednego do biezagcego funkcjonowania nieruchomosci.
e zobowigzanie z tytutu umowy pozyczki z dnia 23 sierpnia 2022 roku, wobec Fidena Spdtka
Akcyjna z siedzibg w Warszawie, adres: ul. Poleczki 23, 02-822 Warszawa, KRS: 0000316732,
na kwote taczng w wysokosci 9.000.000,00 zt (stownie: dziewieé miliondw ztotych), wraz z
wierzytelno$cig o zaptate odsetek z tytutu udzielonej pozyczki, wyliczonymi na dzien 31 marca



2026 r. w kwocie 2.984.752,33zt oraz z wszelkimi innymi prawami zwigzanymi z umowg
pozyczki;
zostanie przeniesiona na Spotke Przejmujgca, podczas gdy pozostata czesé dziatalnosci Spotki
Dzielonej, nie wskazana wyraznie w tresci Planu Podziatu, pozostanie w majatku Spotki Dzielone;.
Podziat nastgpi przez wydzielenie zgodnie z art. 530 § 2 KSH w dniu wpisu do rejestru
przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spéitki
Przejmujace;j (,Dzien Wydzielenia”).

§2.

1. Podziat zostanie dokonany na zasadach opisanych szczegétowo w Planie Podziatu uzgodnionym
pisemnie pomiedzy Spotkg Dzielong a Spdtka Przejmujacag w dniu 29 kwietnia 2029 r. zgodnie z
dyspozycjg przepisu art. 533 § 1 KSH oraz udostepniony do publicznej wiadomosci na stronie
internetowej Spotki Dzielonej: www.ariesresidencekarpacz.pl, a takze na stronie internetowej Spoétki
Przejmujgcej: www.platanprojekt8.pl (,Plan Podziatu”), ktérego odpis stanowi Zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Na podstawie art. art. 541 § 6 KSH Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikéw Spétki Przejmujgcej
wyraza zgode na Plan Podziatu.

§3.

1. W zwigzku z Podziatem wyraza sie zgode na przeniesienie czesci majatku Spotki Dzielonej na
Spotke Przejmujgcg w zakresie i na zasadach okreslonych w niniejszej uchwale oraz w Planie
Podziatu. W zamian za przeniesienie na Spoétke Przejmujgcg czesci majatku Spotki Dzielonej,
dotychczasowy wspolnik Spétki Dzielonej — Platan Group sp. z 0.0. obejmie 10.600 (stownie:
dziesie¢ tysiecy szeséset) udziatéw w podwyzszonym kapitale zaktadowym Spoétki Przejmujacej, o
warto$ci nominalnej 50,00 zt (piecdziesiat ztotych) kazdy udziat, o fgcznej warto$ci nominalnej
530.000,00 zt (stownie: piecset trzydziesci tysiecy), ztotych, ktére w wyniku Podziatu Spétki Dzielonej
zostang przydzielone w catosci wspodlnikowi Spotki Dzielonej — Platan Group sp. z o0.0. (,Nowe
Udzialy”).

2. W zwigzku z tym, ze Podziat niniejszy nastepuje bez obnizenia kapitatu zaktadowego to
Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow Spotki Przejmujacej wyraza zgode na sfinansowanie
niniejszego podziatu z kapitatu zapasowego Spétki Dzielonej oraz na pomniejszenie tychze funduszy
o odpowiednie kwoty, stosownie do Planu Podziatu.

§4.

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikéw Spotki Przejmujacej niniejszym wyraza zgode na zmiane
Aktu Zatozycielskiego Spoétki Przejmujgcej zgodnie z trescig Zatgcznika nr 3 do Planu Podziatu,
polegajgcg na zastgpieniu dotychczasowego brzmienia Aktu Zatozycielskiego Spotki Przejmujagce;,
nowga trescig Aktu Zatozycielskiego w nastepujacym brzmieniu:

,UMOWA SPOtKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§1
1. Niniejsza umowa reguluje organizacje i sposob funkcjonowania spétki z ograniczong
odpowiedzialno$cig, zwanej dalej ,Sp6tka”.



A

Spotka prowadzi dziatalno$¢ pod firmg: Platan Projekt 8 spotka z ograniczong
odpowiedzialnoscig. Spétka moze postugiwac sie skrotem firmy: Platan Projekt 8 spétka z o.o.
lub Platan Projekt 8 sp. z 0.0., a ponadto wyrdzniajgcego jg znaku graficznego.

Siedzibg Spotki jest m. st. Warszawa.

Terenem dziatalnos$ci Spétki bedzie obszar Rzeczypospolitej Polskiej oraz zagranica.

Czas trwania Spotki jest nieoznaczony.

§2

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest:

1) (PKD 41) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych;

2) (PKD 42) Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej;

3) (PKD 43) Roboty budowlane specjalistyczne;

4) (PKD 46) Handel hurtowy;

5) (PKD 47) Handel detaliczny;

6) (PKD 55) Zakwaterowanie;

7) (PKD 56) Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem;

8) (PKD 58) Dziatalnos¢ wydawnicza;

9) (PKD 63) Dziatalno$¢ ustugowa w zakresie infrastruktury obliczeniowej, przetwarzania
danych, zarzgdzania stronami internetowymi (hosting) i pozostata dziatalnos¢ ustugowa w
zakresie informacji;

10) (PKD 64.19.Z) Pozostate posrednictwo pieniezne;

11) (PKD 64.31.Z) Dziatalno$¢ funduszy rynku pienieznego i funduszy inwestycyjnych
niebedgcych funduszami rynku pienieznego;

12) (PKD 64.91.Z) Leasing finansowy;

13) (PKD 64.92.B) Pozostate formy udzielania kredytéw, gdzie indziej niesklasyfikowane;

14) (PKD 64.99.7Z) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i
funduszy emerytalnych, gdzie indziej niesklasyfikowana;

15) (PKD 68) Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci;

16) (PKD 70.10.A) Dziatalno$¢ biur gtownych;

17) (PKD 70.2) Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i pozostate
doradztwo w zakresie zarzgdzania;

18) (PKD 71.1.) Dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nig doradztwo
techniczne;

19) (PKD 71.2) Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie nauk przyrodniczych i
technicznych;

20) (PKD 74.99.Z) Wszelka pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie
indziej niesklasyfikowana;,

21) (PKD 77) Wynajem i dzierzawa;

22) (PKD 82) Dziatalnos$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura i pozostata dziatalno$c
wspomagajgca prowadzenie dziatalnosci gospodarczej;

§3



Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 535.000,00 zt (stownie: piecset trzydzie$ci piec tysiecy ztotych), i dzieli
sie na 10.700 (stownie: dziesie¢ tysiecy siedemset) udziatow, z ktérych kazdy ma warto$¢ nominalng
50,00 zt (stownie: piecdziesigt ztotych).

§4

1. W dniu rejestracji Spotki wszystkie udziaty zostaty objete przez spotke: Food Zone Spobtka
Akcyjna nr KRS: 0000326937 siedziba: POLSKA 02822 WARSZAWA 23 ktéra to objeta 100
(stownie: sto) udziatow o tgcznej warto$ci nominalnej 5 000,00 zt (stownie: piec tysiecy ztotych).

2. W wyniku zawarcia umowy sprzedazy udziatow z dnia 14 czerwca 2026 r., wszystkie udziaty
Spétki zostaty zbyte przez dotychczasowego wspodlnika na rzecz spotki Platan Group Spoétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig nr KRS: 0000024348, siedziba: POLSKA, 02822,
WARSZAWA, POLECZKI 23.

3. W zwigzku z podziatem przez wydzielenie spotki Aries Residence Karpacz Spotka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie nr KRS: 0000951914, adres:
POLSKA, 02822, WARSZAWA, POLECZKI 23, w trybie art. 529 § 1 pkt 4 ksh, nastgpito
podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spoétki jako spotki przejmujgcej poprzez wyemitowanie
10.600 nowych udziatoéw, ktére zostaty objete w nastepujgcy sposob:

1) dotychczasowy wspolnik Spotki — spoétka Platan Group Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig nr KRS: 0000024348 objeta 10.600 udziatéw w kapitale zaktadowym o
facznej wartosci nominalnej 530.000,00 zt (stownie: piec¢set trzydziesci tysiecy ztotych).

§5
1. Udziaty w Spéfce sg réwne i niepodzielne. Kazdy wspdlnik moze posiadac wiecej niz jeden
udziat.
2. Na kazdy udziat przypada jeden gtos.
3. Udziat moze by¢ umorzony za zgodg wspdlnika w drodze nabycia udziatu przez Spétke.

§6

Udziaty w Spofce sg pokrywane wktadami pienieznymi.

§7

1. Zbycie oraz zastawienie udziatu wymaga zgody Spoftki.

2. Zastawnik i uzytkownik mogg wykonywac prawo gtosu z udziatu, na ktérym ustanowiono zastaw
lub uzytkowanie, jesli przewiduje to czynno$c¢ prawna ustanawiajgca ograniczone prawo
rzeczowe oraz gdy w ksiedze udziatdbw dokonano wzmianki o jego ustanowieniu i o
upowaznieniu do wykonywania prawa gfosu.

§8
1. Spotka moze tworzy¢ kapitaty rezerwowy i zapasowy.
2. Zarzad moze wypftaci¢ zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli
zaistniejg warunki wymagane przepisami prawa, a w szczegoélnosci jezeli spotka posiada
wystarczajgce Srodki na wypfate.

§9
Organami Spoftki sg:



1) Zarzad;
2) Zgromadzenie wspdlnikdw.

§10
1. Zarzgd sktada sie z jednego lub wiecej cztonkéw powofywanych i odwotywanych uchwatg
wspdlnikéw. Uchwata wspdlnikéw moze okreslac funkcje poszczegoélnych cztonkéw Zarzgdu.
2. Kadencja cztonka Zarzgdu wynosi 5 lat.
3. Mandat cztonka Zarzgdu wygasa z chwilg uptywu kadencji, odwotania ze skfadu Zarzgdu,
Smierci albo rezygnacji.

§11
W przypadku Zarzadu jednoosobowego oswiadczenia w imieniu Spétki sktada cztonek Zarzadu. W
przypadku Zarzgdu sktadajgcego sie z dwoch lub wiekszej liczby oséb do sktadania o$wiadczen w
imieniu Spoftki jest wymagane wspétdziatanie dwoch cztonkéw Zarzgdu albo jednego cztonka Zarzadu
fgcznie z prokurentem.

§12
Nastepujgce sprawy wymagajg uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikbw podjetej jednomysinie w obecnosci
wszystkich wspolnikow:
a) powotywanie i odwotywanie Cztonkéw Zarzgdu Spotki,
b) zbycie udziatbw w Spofce,
c) zbycie udziatow lub akcji bedgcych wtasnoscig Spotki,
d) zacigganie przez Spétke zobowigzan dfuznych o wartosci przekraczajgcej 100.000,00 (sto
tysiecy) ztotych, z zastrzezeniem lit. (f) ponizej;
e) pofgczenie, przeksztatcenie, podziat lub rozwigzanie Spoftki,
f)  podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spoétki,
g) zmiana Umowy Spoftki,
h) umorzenie udziatow w kapitale zaktadowym Spoftki.

§13
Rozporzgdzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do $wiadczenia o warto$ci dwukrotnie
przewyzszajgcej wysoko$¢ kapitatu zaktadowego Spétki nie wymaga uchwaty wspélnikéw.

§14
1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust. 2.
2. Pierwszy rok obrotowy koriczy sie w dniu 31 grudnia 2024 roku.”

§5.

Zarzad Spoétki Przejmujgcej dwukrotnie zawiadomit wspoélnikéw o zamiarze dokonania podziatu
stosownie do tresci art. 539 Kodeksu spoétek handlowych. W zawiadomieniach Zarzad Spofki
Przejmujgcej oznaczyt miejsce i termin, w ktérym wspdlnicy bedg mogli sie zapoznaé¢ z dokumentami
dotyczacymi podziatu, zgodnie z trescig art. 539 Kodeksu spotek handlowych.



§6.
Zobowigzuje sie Zarzad Spdtki Przejmujacej spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscig do dokonania
wszelkich czynnosci koniecznych dla prawidtowego wykonania postanowienh niniejszej uchwaty oraz
postanowieh przepiséw tytutu IV dziatu Il rozdziatu 1 Kodeksu spétek handlowych.

§7.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia, z zastrzezeniem Zze skutek w postaci podziatu Spétki
Dzielonej nastgpi z dniem rejestracji w rejestrze przedsiebiorcow podwyzszenia kapitatu Spotki
Przejmujacej.



Zatacznik Nr 3
do Planu Podziatu

Projekt zmian do Aktu Zatozycielskiego Spétki Przejmujacej

Uchwata Nr [*]
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw

spotki Platan Projekt 8 spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie

z dnia [*] r.
w sprawie zmiany Aktu Zalozycielskiego Spotki

Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspodlnikow Platan Projekt 8 spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
niniejszym dokonuje zmiany Aktu Zatozycielskiego Spotki, w ten sposdb, ze zastepuje sie
dotychczasowy Akt Zatozycielski Spotki, nowym tekstem jednolistym Aktu Zatozycielskiego Spoiki,
nadajgc mu nastepujgce brzmienie:

R

,UMOWA SPOtKI Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

§1
Niniejsza umowa reguluje organizacje i sposob funkcjonowania spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscig, zwanej dalej ,Spotka”.
Spétka prowadzi dziatalno$¢ pod firmg: Platan Projekt 8 spétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig. Spétka moze postugiwac sie skrétem firmy: Platan Projekt 8 spétka z o.o.
lub Platan Projekt 8 sp. z 0.0., a ponadto wyrdzniajgcego jg znaku graficznego.
Siedzibg Spoétki jest m. st. Warszawa.
Terenem dziatalnos$ci Spétki bedzie obszar Rzeczypospolitej Polskiej oraz zagranica.
Czas trwania Spoftki jest nieoznaczony.

§2

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest:

1) (PKD 41) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i
niemieszkalnych;

2) (PKD 42) Roboty zwigzane z budowg obiektéw inzynierii lgdowej i wodnej;

3) (PKD 43) Roboty budowlane specjalistyczne;

4) (PKD 46) Handel hurtowy;

5) (PKD 47) Handel detaliczny;

6) (PKD 55) Zakwaterowanie;

7) (PKD 56) Dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z wyzywieniem;

8) (PKD 58) Dziatalnos¢ wydawnicza;

9) (PKD 63) Dziatalno$¢ ustugowa w zakresie infrastruktury obliczeniowej, przetwarzania
danych, zarzgdzania stronami internetowymi (hosting) i pozostata dziatalnos¢ ustugowa w
zakresie informacji;

10) (PKD 64.19.Z) Pozostate poSrednictwo pieniezne;



11) (PKD 64.31.Z) Dziatalnos¢ funduszy rynku pienieznego i funduszy inwestycyjnych
niebedgcych funduszami rynku pienieznego;

12) (PKD 64.91.Z) Leasing finansowy;

13) (PKD 64.92.B) Pozostate formy udzielania kredytow, gdzie indziej niesklasyfikowane;

14) (PKD 64.99.Z) Pozostata finansowa dziatalno$¢ ustugowa, z wytgczeniem ubezpieczen i
funduszy emerytalnych, gdzie indziej niesklasyfikowana;

15) (PKD 68) Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku nieruchomosci;

16) (PKD 70.10.A) Dziatalno$¢ biur gtownych;

17) (PKD 70.2) Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej i pozostate
doradztwo w zakresie zarzgdzania;

18) (PKD 71.1.) Dziatalno$¢ w zakresie architektury i inzynierii oraz zwigzane z nig doradztwo
techniczne;

19) (PKD 71.2) Badania naukowe i prace rozwojowe w dziedzinie nauk przyrodniczych i
technicznych;

20) (PKD 74.99.Z) Wszelka pozostata dziatalno$¢ profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie
indziej niesklasyfikowana;

21) (PKD 77) Wynajem i dzierzawa;

22) (PKD 82) Dziatalno$¢ zwigzana z administracyjng obstugg biura i pozostata dziatalno$¢
wspomagajgca prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej;

§3

Kapitat zaktadowy Spoétki wynosi 535.000,00 zt (stownie: pieéset trzydzieSci piec tysiecy ztotych), i dzieli
sie na 10.700 (stownie: dziesiec tysiecy siedemset) udziatow, z ktérych kazdy ma warto$§¢ nominalng
50,00 zt (stownie: piecdziesigt ztotych).

1.

§4

W dniu rejestracji Spétki wszystkie udziaty zostaty objete przez spétke: Food Zone Spétka
Akcyjna nr KRS: 0000326937 siedziba: POLSKA 02822 WARSZAWA 23 ktora to objefta 100
(stownie: sto) udziatow o tgcznej warto$ci nominalnej 5 000,00 zt (stownie: piec tysiecy ztotych).
W wyniku zawarcia umowy sprzedazy udziatéw z dnia 14 czerwca 2024 r., wszystkie udziaty
Spotki zostaty zbyte przez dotychczasowego wspdlnika na rzecz spotki Platan Group Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig nr KRS: 0000024348, siedziba: POLSKA, 02822,
WARSZAWA, POLECZKI 23.
W zwigzku z podziatem przez wydzielenie spétki Aries Residence Karpacz Spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie nr KRS: 0000951914, adres:
POLSKA, 02822, WARSZAWA, POLECZKI 23, w trybie art. 529 § 1 pkt 4 ksh, nastgpito
podwyzszenie kapitatu zaktadowego Spétki jako spotki przejmujgcej poprzez wyemitowanie
10.600 nowych udziatéw, ktére zostaty objete w nastepujgcy sposob:
1) dotychczasowy wspolnik Spotki — spétka Platan Group Spoétka z ograniczong
odpowiedzialno$cig nr KRS: 0000024348 objeta 10.600 udziatéw w kapitale zaktadowym o
tgcznej warto$ci nominalnej 5630.000,00 zt (stownie: piecset trzydziesci tysiecy ztotych);

§5



1. Udziaty w Spéfce sg réwne i niepodzielne. Kazdy wspdlnik moze posiadac wiecej niz jeden
udziat.

2. Na kazdy udziat przypada jeden gtos.

3. Udziat moze by¢ umorzony za zgodg wspdlnika w drodze nabycia udziatu przez Spétke.

§6

Udziaty w Spéfce sg pokrywane wktadami pienieznymi.

§7

1. Zbycie oraz zastawienie udziatu wymaga zgody Spotki.

2. Zastawnik i uzytkownik mogg wykonywac prawo gtosu z udziatu, na ktérym ustanowiono zastaw
lub uzytkowanie, jesli przewiduje to czynno$¢ prawna ustanawiajgca ograniczone prawo
rzeczowe oraz gdy w Kksiedze udziatdbw dokonano wzmianki o jego ustanowieniu i o
upowaznieniu do wykonywania prawa gfosu.

§8
1. Spotka moze tworzy¢ kapitaty rezerwowy i zapasowy.
2. Zarzad moze wypftaci¢ zaliczke na poczet przewidywanej dywidendy za rok obrotowy, jezeli
zaistniejg warunki wymagane przepisami prawa, a w szczegolnosci jezeli spotka posiada
wystarczajgce Srodki na wypfate.

§9
Organami Spofki sg:
1) Zarzad;
2) Zgromadzenie wspolnikow.
§10

1. Zarzgd sktada sie z jednego lub wigcej czfonkéw powotywanych i odwotywanych uchwatg
wspodlnikéw. Uchwata wspdlnikbw moze okreslac funkcje poszczegolnych cztonkéw Zarzgdu.

2. Kadencja cztonka Zarzgdu wynosi 5 Iat.

3. Mandat cztonka Zarzgdu wygasa z chwilg uptywu kadencji, odwotania ze skfadu Zarzgdu,
Smierci albo rezygnacji.

§11
W przypadku Zarzadu jednoosobowego os$wiadczenia w imieniu Spotki sktada cztonek Zarzadu. W
przypadku Zarzgdu sktadajgcego sie z dwoch lub wiekszej liczby oséb do sktadania o$wiadczen w
imieniu Spoftki jest wymagane wspétdziatanie dwoch cztonkéw Zarzgdu albo jednego cztonka Zarzadu
fgcznie z prokurentem.

§12
Nastepujgce sprawy wymagajg uchwaty Zgromadzenia Wspdlnikbw podjetej jednomysinie w obecnosci
wszystkich wspdlnikow:
a) powotywanie i odwotywanie Cztonkéw Zarzgdu Spotki,
b) zbycie udziatéw w Spoice,



c) zbycie udziatow lub akcji bedgcych wtasnoscig Spotki,

d) zacigganie przez Spotke zobowigzan dtuznych o wartosci przekraczajgcej 100.000,00 (sto
tysiecy) ztotych, z zastrzezeniem lit. (f) ponizej;

e) potgczenie, przeksztatcenie, podziat lub rozwigzanie Spotki,

f) podwyzszenie lub obnizenie kapitatu zaktadowego Spotki,

g) zmiana Umowy Spofki,

h) umorzenie udziatow w kapitale zaktadowym Spotki.

§13
Rozporzgdzenie prawem lub zaciggniecie zobowigzania do $wiadczenia o warto$ci dwukrotnie
przewyzszajgcej wysoko$¢ kapitatu zaktadowego Spétki nie wymaga uchwaty wspélnikéw.

§14
1. Rokiem obrotowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem ust. 2.
2. Pierwszy rok obrotowy koriczy sie w dniu 31 grudnia 2024 roku.”



Zalacznik Nr 4
do Planu Podziatu

Ustalenie wartosci majatku Spétki Dzielonej
Aries Residence Karpacz Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie

Ustalenie wartosci majgtku Spoétki Dzielonej na dzien
31 marca 2026 .

Dokument analityczny — metoda dochodowa (DCF uproszczony)

Spétka dzielona: ARIES RESIDECE KARPACZ spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
KRS: 0000951914

Data wyceny: 31.03.2026

Podstawa: plan podziatu przez wydzielenie

1. Cel opracowania

Celem dokumentu jest oszacowanie wartosci udziatéw spétki deweloperskiej realizujgcej projekt
jednorazowy, w ktérej catos¢ sprzedazy lokali nastepuje w IV kwartale 2027 r.

2. Podstawa metodologiczna

Zastosowano podejscie dochodowe w formie zdyskontowanego przeptywu pienieznego (DCF), przy
czym ze wzgledu na jednorazowy charakter projektu przyjeto model pojedynczego przeptywu
koncowego.

3. Zatozenia

- EBITDA na dzien zakonczenia projektu (4Q 2027): 4.735.315 PLN
- Stawka CIT: 19%

- Brak kontynuacji dziatalnosci po zakonczeniu projektu

- Przeptyw pieniezny przypada na koniec okresu

- Stopa dyskontowa (r): 25%

- Horyzont czasowy: 1,75 roku

4. Kalkulacja przeptywu pienieznego

Szacowany przeptyw dla witascicieli (equity):
CF =EBITDA x (1 - CIT)
CF=4.735.315x 0,81 = 3.835.605 PLN

5. Dyskontowanie przeptywu

Wartos¢ biezgca przeptywu:
PV=CF/(1+r)"t



6. Wyniki wyceny

PV =2.595.659 PLN = 2.600.000 PLN

7. Whnioski

Wartos$¢ ekonomiczna udziatdw spotki odpowiada zdyskontowanemu przeptywowi pienieznemu
mozliwemu do dystrybucji po zakonczeniu projektu deweloperskiego. Ze wzgledu na brak

powtarzalnosci dziatalnosci nie stosuje sie klasycznych mnoznikédw rynkowych ani wieloletnich modeli
DCF.



ZALACZNIK Nr 5
do Planu Podziatu

Ustalenie wartosci majatku Spétki Przejmujacej
Platan Projekt 8 Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie

WYCENA MAJATKU SPOtKI PRZEJMUJACEJ

Sporzgdzony na potrzeby planu podziatu przez wydzielenie zgodnie z przepisami Kodeksu spétek
handlowych.

1. Dane identyfikacyjne

Spodtka przejmujgca: PLATAN PROJEKT 8 spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS: 0001081956

Data wyceny: 31.03.2026

Podstawa: plan podziatu przez wydzielenie

2. Cel wyceny

Celem wyceny jest ustalenie wartosci udziatdw spétki przejmujgcej dla potrzeb planu podziatu,
ustalenia parytetu udziatéw oraz oceny wptywu wydzielenia na sytuacje majgtkowgq spotki.

3. Metoda wyceny

Zastosowano metode wartosci aktywdéw netto (SAN), polegajacg na ustaleniu wartosci jako réznicy
pomiedzy aktywami i zobowigzaniami.

4. Wartosc spotki przed podziatem

Wartos¢ aktywow :7.207.401,74 zt
Wartos¢ zobowigzan :7.196.581,34 zt
Kapitat wtasny (SAN)  :10.820,40 zt

5. Wptyw wydzielenia

Przenoszone aktywa :13.131.652,66 zt
Przenoszone zobowigzania :11.984.752,33 zt
Zmiana SAN : 1.146.900,33 zt

6. Wartosc¢ spotki po wydzieleniu
Kapitat wtasny po wydzieleniu: 1.157.720,73 zt



7. Wartos$¢ udziatow

Wartos¢ ksiegowa udziatéw pozostaje dodatnia.

8. Whnioski

Podziat ma charakter reorganizacyjny i nie prowadzi do powstania dodatniej wartosci udziatow w
spofce dzielone;j.

9. Klauzula

Dokument sporzadzono wytgcznie dla potrzeb podziatu przez wydzielenie.
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